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 مر�سوم بقانون رقم )41( ل�سنة 2022

 بتعديل بع�ض �أحكام قانون تنظيم القطاع العقاري 

ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017

نحن حمد بن عي�سى �آل خليفة               ملك مملكة البحرين.

بعد الاطلاع على الد�ستور، وعلى الأخ�ص المادة )38( منه،

وعلى قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017،

وعلى قانون الخطابات والمعاملات الإلكترونية ال�صادر بالقانون رقم )54( ل�سنة 2018، 

المعدل بالقانون رقم )٢٩( ل�سنة ٢٠٢١،

وبناءً على عرْ�ض رئي�س مجل�س الوزراء،

وبعد موافقة مجل�س الوزراء،

ر�سمنا بالقانون الآتي:

المادة الأولى

 )62(  ،)55( و)3(،   )2( البندين  )�أ(  الفقرة   )11(  ،)3( المواد  بن�صو�ص  يُـ�ستبدَل 

الفقرتين )د( و)هـ(، )67( الفقرة )�أ(، )68( الفقرة )ب( من قانون تنظيم القطاع العقاري 

ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017، الن�صو�ص الآتية:

مادة )3(: �إن�شاء الم�ؤ�س�سة

وتُـلحق  ال�شخ�صية الاعتبارية  لها  تكون  العقاري(  التنظيم  ت�سمى )م�ؤ�س�سة  تُـن�ش�أ م�ؤ�س�سة 

بالجهاز. وي�صدر مر�سوم بتنظيم الم�ؤ�س�سة وت�شكيل مجل�س �إدارتها وتحديد اخت�صا�صاته، و�أداة 

تعيين الرئي�س التنفيذي وتحديد اخت�صا�صاته، وكافة الم�سائل المتعلقة بالم�ؤ�س�سة. 

لهم  ـ�ص  والمرخَّ العقاري  القطاع  ي�ضم ممثلين عن  �أن  الإدارة  ت�شكيل مجل�س  ويُـ�شتَرط في 

بموجب القانون، ولا يجوز �أن يكون الوزير �ضمن ت�شكيل المجل�س.

مادة )11( الفقرة )�أ( البندان )2( و)3(:

ـف عن المخالَـفة  2- توقيع غرامة تهديدية تُـحت�سَـب على �أ�سا�س يومي لحمْـل المخالِف على التوقُّ

و�إزالة �أ�سبابها �أو �آثارها، وذلك بما لا يجاوز �ألف دينار بحريني يومياً عند ارتكابه المخالَفة 

لأول مرة و�ألفي دينار بحريني يومياً في حالة ارتكابه �أية مخالفة �أخرى خلال ثلاث �سنوات 

م��ن تاري��خ �إ���صدار قرار ف��ي حقه عن المخالَـ��فة ال���سابقة، وفي جمي��ع الأحوال لا يج��وز �أنْ 

يتجاوز مجموع الغرامة التهديدية خم�سين �ألف دينار بحريني.

��ق المخالفة  3-    توقي��ع غرام��ة �إجمالي��ة بم��ا لا يجاوز مائتي �أل��ف دينار بحريني، وفي حالة تعلّـُ

بم�ش��روع تطوي��ر عق��اري، يج��وز �أن تك��ون الغرام��ة بواقع ن���سبة لا تج��اوز )2%( م��ن القيمة 

التقديرية للم�شروع.
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مادة )55(: تق�سيم الأجزاء الم�شتركة والت�صرف فيها

�أو  ببع�ضها  �أو  فيها  ف  ـرُّ التَّـ�صَ �أو  الم�شتَركة  الأجزاء  تق�سيم  الأحوال  ب�أيِّ حال من  يجوز  لا 

تغيير طبيعتها. 

وخِـدْمات  التحتية  البنية  خِـدْمات  ت�شغيل  ا�ستمرار  تكفل  �أنظمة  ـع  و�ضْ للم�ؤ�س�سة  ويجــــوز 

ك  لتمَـلّـُ �شركة  بت�أ�سي�س  ر  المطوِّ �إلزام  ذلك  في  بما  وجه،  �أكمل  على  الم�شتَركة  بالأجزاء  المرافق 

خِـدْمات البنية التحية وخِـدْمات المرافق المملوكة له. 

مادة )62( الفقرتان )د( و)هـ(:

ـ�ص له  ـن مديراً للاتحاد �أو �أن تعهد �إلى مرخَّ ك �أن تعيِّ يجوز للجمعية العمومية لاتحاد المُـلَّ د‌-	

بمزاولة ن�شاط �إدارة الأجزاء الم�شترَكة وفقاً لأحكام الفقرة )د( من المادة )70 مكرراً 1( 

من هذا القانون لإدارة الأجزاء الم�شترَكة وت�شغيلها و�صيانتها و�إ�صلاحها بدلًا من الاتحاد. 

ـ���ص ل��ه و�صلاحياته وم��دة �إدارت��ه للأجزاء  ويح��دد ق��رار الجمعي��ة مه��ام المدير �أو المرخَّ

الم�شترَكة.

ولمجل�س الإدارة �أن ي�صدر قراراً بتحديد الم�شاريع العقارية التي يجب فيها تعيين مدير لإدارة 

ـ�ص له ب�إدارة الأجزاء الم�شتَركة. وينظم القرار القواعد وال�شروط  ك �أو �أن يُعهد لمرخَّ اتحاد المُـلَّ

ـ�ص له ب�إدارة الأجزاء الم�شتَركة، بما في ذلك الأحوال  الواجب مراعاتها في مدير الاتحاد �أو المرخَّ

التي يجوز فيها تعيين مدير غير متفرغ وال�شروط الواجب توافرها فيه. 

ه��‌ـ- م��ع مراع��اة الأحكام ال��واردة في هذا الف�صل، يُـ���صدِر مجل���س الإدارة ق��راراً بتنظيم كافة 

ك وذلك بمراعاة طبيع��ة العقارات الم�ش��ترَكة، وبما يكفل  الأح��كام المتعلق��ة باتحاد المُـال�َّ

ـ��رة من الوِحْـ��دات العقارية  ر يملك ن�سبة م�ؤثِّ ك من �سيطرة مالك �أو مطوِّ حماية �أقلية المُـال�َّ

الم�ش��ترَكة عل��ى ق��رارات الجمعية العمومي��ة. ويحدد مجل���س الإدارة قواعد تحديد الن���سبة 

ـرة وفقاً لأنواع العقارات الم�شترَكة وطبيعتها وما �إذا كانت الأجزاء الم�شترَكة مركزية  الم�ؤثِّ

�أو رئي�سية �أو فرعية.

مادة )67( فقرة )�أ(:

ر الرئي���سي �أو الفرعي  يلت��زم كل مال��ك وحدة من مالكي وِحْـ��دات العقار الم�ش��ترك، والمطوِّ �أ‌-	

بالن���سبة للوِحْـ��دات العقاري��ة غي��ر المَـبِـ��يعة بدفع ح�صته من الا�ش��تراكات ال���سنوية لتغطية 

م�صاري��ف �إدارة وت�ش��غيل و�صيانة و�إ�ال�صح الأجزاء الم�ش��ترَكة وم�صاري��ف الت�أمين عليها، 

ـ��لها الوِحدة من الم���ساحة الإجمالية للعقار  د تلك الح�صة بن���سبة الم���ساحة التي ت�شكِّ وتحدَّ

الم�ش��ترَك وطبيع��ة ا���ستخدام الوِح��دة، و�أي��ة معايي��ر �أخرى ين�ص�� عليها النظام الأ�سا���سي 

ك �أو لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة. لاتحاد المُـلَّ
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مادة )68( فقرة )ب(:

ب‌- �إذا امتنع مالك الوِحدة عن ���سداد ح�صته من الا�ش��تراكات ال���سنوية �أو �أية التزامات مالية 

ك �أو  �أخ��رى تُـفـ��رَ�ض علي��ه وفق��اً لأح��كام ه��ذا القان��ون �أو النظ��ام الأ�سا���سي لاتح��اد المُال�َّ

لائحة �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة بح���سب الأحوال، كان لمن يتولى �إدارة العقار الم�ش��ترَك �أو 

الأجزاء الم�ش��ترَكة �أنْ يُـ���صدِر قراراً ب�إلزامه بال���سداد خلال ���ستين يوماً من تاريخ �إعلانه 

بالق��رار بط��رق الإعال�ن الت��ي ي���صدر بتحديده��ا ق��رار م��ن مجل���س الإدارة بم��ا ف��ي ذل��ك 

الإعال�ن بالو���سائل الإلكتروني��ة. ولمال��ك الوِحدة الطعن ف��ي القرار خلال الم��دة المذكورة 

ـ��ة وقوة ال���سند  ـ��ن القرار من الطعن عليه يحوز حجيَّ ة. وعند تح�صُّ �أمام المحكمة المخت�صَّ

التنفيذي، ويجوز لمن يتولى �إدارة العقار الم�ش��ترَك �أو الأجزاء الم�ش��ترَكة التنفيذ بمقت�ضاه 

�أمام قا�ضي محكمة التنفيذ. 

المادة الثانية

تُـ�ضاف �إلى قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017 مادتان 

ـهما الآتي: جديدتان برقمي )67 مكرراً( و)67 مكرراً 1( ن�صّ

مادة )67 مكرراً(: نظام ال�سداد الإلكتروني للا�شتراكات ال�سنوية

ل�سداد  �إلكترونياً  نظاماً  ت�ضع  �أن  ال�صلة،  ذات  الجهات  مع  بالتن�سيق  للم�ؤ�س�سة،  يجـــوز 

دة. ويجوز  ك في حالة الت�أخر عن ال�سداد في الآجال المحدَّ الا�شتراكات ال�سنوية و�إخطار المُـلَّ

لمن يتولى �إدارة العقار الم�شتَرك �أو الأجزاء الم�شتَركة الا�شتراك في ذلك النظام بعد �سداد المقابل 

الذي ي�صدر بتحديده قرار من مجل�س الإدارة. 

وفي حالة امتناع مالك الوِحدة عن �سداد ح�صته من الا�شتراك ال�سنوي، جاز لمن يتولى �إدارة 

ال�سند  النظام ويكون بمثابة  يفيد ذلك من  ا�ستخراج ما  الم�شتَركة  الأجزاء  �أو  الم�شتَرك  العقار 

التنفيذي بعد ختْـمِـه من قِـبَـل الم�ؤ�س�سة.

مادة )67 مكرراً 1(: تعيين مَـن يدير الأجزاء الم�شترَكة م�ؤقتاً

ب�إدارة  ـ�ص له  �أو مرخَّ ك  �إدارة لاتحاد المُـلَّ ـب، تعيين مجل�س  يجوز للم�ؤ�س�سة، بقرار م�سبَّ

من  �أيٍّ  في  م�ؤقت  ب�شكل  الم�شتَركة  الأجزاء  لإدارة  وذلك  للاتحاد،  مدير  �أو  الم�شتَركة  الأجزاء 

الأحوال الآتية:

ارتكاب مَـن يتولى �إدارة الأجزاء الم�شترَكة مخالفات ج�سيمة لأحكام القانون. 	-1

�ض �إدارة الأجزاء الم�شترَكة لأو�ضاع مالية و�إدارية �سيئة. تَـعَـرُّ 	-2

3-	 ع��دم قي��ام مَـ��ن يتول��ى �إدارة الأج��زاء الم�ش��ترَكة بواجبات��ه ف��ي �إدارة الأج��زاء الم�ش��ترَكة 

وت�شغيلها و�صيانتها و�إ�صلاحها.
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م رئي�س و�أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد ا�ستقالتهم �أو فقَـد مجل�س �إدارة الاتحاد ن�صابه  	�إذا قدَّ -4

القانوني.

دتها  ع��دم انعقاد الجمعية العمومية للاتحاد لانتخاب مجل���س �إدارته خال�ل المهلة التي حدَّ 	-5

الم�ؤ�س�سة.

عدم وجود مَـن يتولى �إدارة الأجزاء الم�شترَكة القائمة. 	-6

المادة الثالثة

يُـ�ضاف �إلى الباب الثالث من قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( 

ل�سنة 2017 ف�صل جديد، هو الف�صل الثالث مكرر بعنوان )�إدارة الأجزاء الم�شتَركة بغير طريق 

ك(، وي�شمل المواد الآتية: اتحاد المُـلَّ

ر ب�إدارة الأجزاء الم�شترَكة  مادة )70 مكرراً(: الترخي�ص للمطوِّ

ر �إدارة الأجزاء الم�شترَكة وت�شغيلها و�صيانتها و�إ�صلاحها بغير طريق  يجــــوز �أن يتولى المطوِّ �أ‌-	

ك بناءً عل��ى ترخي�ص بذلك وفقاً للقواعد والإج��راءات التي ي�صدر بتحديدها  اتح��اد المُـال�َّ

قرار من مجل�س الإدارة. 

ر �أن يقدم طلبه للح���صول على الترخي�ص ب�إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة قبل  يج��ب على المط��وِّ ب‌-	

��ط الموقع والنظام  ت���سويق �أو بي��ع �أي وح��دة عقارية في عقار م�ش��ترك، و�أن يرفق فيه مخطَّ

الرئي�سي ولائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة و�أي م�ستندات �أو معلومات �أو بيانات �أخرى ي�صدر 

بتحديدها قرار من مجل�س الإدارة.

ر للأجزاء الم�شترَكة  مادة )70 مكـرراً 1(: �إدارة المطوِّ

ر �أن يبا�ش��ر �أعم��ال �إدارة وت�ش��غيل و�صيانة و�إ�صلاح الأجزاء الم�ش��ترَكة بنف���سه �أو �أن  للمط��وِّ �أ‌-	

ـ�صاً له ب�إدارة الأجزاء الم�شتركة. يكلف مرخَّ

ر في حالة مبا�شرته بنف�سه �إدارة الأجزاء الم�شترَكة في م�شاريع  يجوز للم�ؤ�س�سة �إلزام المطوِّ ب‌-	

التطوير العقاري الرئي�سية �أو المركزية بت�أ�سي�س �شركة لإدارة الأجزاء الم�شترَكة.

ـ�ص له المكلف ب�إدارة الأجزاء الم�شترَكة بالنيابة  ر م�سئولًا بالت�ضامن مع المرخَّ يكون المطوِّ ج‌-	

ـ���سها بغر�ض �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة عن كافة التزاماته المتعلقة  عنه �أو ال�ش��ركة التي �أ�سَّ

ب�إدارة الأجزاء الم�شترَكة وت�شغيلها و�صيانتها و�إ�صلاحها. 

مع مراعاة �أحكام المادة )46( من هذا القانون، يُـ�صدِر مجل�س الإدارة قراراً بتنظيم كافة  د‌-	

ـ���ص  الم���سائل المتعلقة بالترخي�ص لمزاولة ن�ش��اط �إدارة الأجزاء الم�شترَكة من خلال مرخَّ

له، بما في ذلك تنظيم فئات الترخي�ص ح���سب �أنواع العقارات الم�ش��ترَكة وطبيعتها وما �إذا 

كانت الأجزاء الم�شترَكة مركزية �أو رئي�سية �أو فرعية.
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مادة )70 مكـرراً 2(: لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة

ـنةً كافة القواعد والأحكام المتعلقة ب�إدارة  ر لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة مت�ضمِّ �أ‌- ي�ضع المطوِّ

الأجزاء الم�شترَكة، بما في ذلك الم�سائل المتعلقة بتدابير ال�سلامة والأمن وكيفية ا�ستغلال 

الأجزاء الم�شترَكة و�أ�س�س تقدير الا�شتراكات ال�سنوية وزيادتها وغير ذلك من الأحكام التي 

تكْـفَـل حُـ�سْـن الانتفاع بالأجزاء الم�شترَكة.

ب‌- ي�ضع مجل�س الإدارة نموذجاً �أو �أكثر للائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة بح�سب �أنواع العقارات 

الم�شترَكة وطبيعتها وما �إذا كانت الأجزاء الم�شترَكة مركزية �أو رئي�سية �أو فرعية، كما يجوز 

ـنها اللائحة �أو الأحكام  له �أن يُـ�صدِر قراراً بتحديد الأحكام والالتزامات التي يجب �أن تت�ضمَّ

ر �إدراجها في اللائحة.  التي لا يجوز للمطوِّ

ك واخت�صا�صاتها مادة )70 مكـرراً 3(: �إن�شاء لجنة المُـلَّ

ر �إدارة الأجزاء الم�شترَكة طبقاً  ك �إذا تولَّـى المطوِّ ك عِـوَ�ضاً عن اتحاد المُـلَّ �أ‌- تُـن�ش�أ لجنة مُـلَّ

لأح��كام ه��ذا الف�صل، ويت��م اختيار �أع�ضائها من مالكي وِحْـ��دات العقار الم�ش��ترَك، بما في 

ذل��ك الم�ش��تري ف��ي الإيج��ار المنتهي بالتملي��ك.  وي�صدر ق��رار من مجل���س الإدارة بتنظيم 

ك واخت�صا�صاتها و�ش��روط الع�ضوية ومدتها  �إجراءات وقواعد و�أحكام ت�ش��كيل لجنة المُـال�َّ

وعدد �أع�ضائها و�إجراءات وقواعد عملها واجتماعاتها و�أية م�سائل �أخرى.

ك بـ��ذل الجهـ��د المعقول ال��ذي تقت�ضيه ظ��روف الحال لحماية مـ���صالح  ب‌- علـ��ى لجن��ة المُـال�َّ

ـ��ق م��ن �ضمان حُـ���سْن الانتف��اع بالأجزاء الم�ش��ترَكة والإ�ش��راف على �إدارة  ـحَـقُّ ك والتَّ المُـال�َّ

ر لها و�صيانتها وت�شغيلها و�إ�صلاحها، ويجوز للجنة القيام بالآتـي: المطوِّ

ر في �أداء مهامه وم�سئولياته في �إدارة الأجزاء  1-	تقـديم الم�شورة والم�ساعدة �إلى المطوِّ

الم�شترَكة.

ر في �إدارة الأجزاء الم�شترَكة وعقد اجتماع معه لمتابعة �سير مهامه.  2-	 متابعة �أداء المطوِّ

ر مع الغير لإدارة الأجزاء  3-	الاطلاع على الموازنات والعقود والاتفاقيات التي �أبرمها المطوِّ

الم�شترَكة.

تقدير  �أو  الم�شترَكة  للأجزاء  �إدارت��ه  عن  ر  المطوِّ �إل��ى  اعترا�ض  �أو  طلب  �أيِّ  تقديم   	-4

الا�شتراكات ال�سنوية �أو �أي التزامات مالية �أخرى.

ب�ش�أن  العقارية  الوِحْـدات  و�شاغلي  ك  المُـلَّ من  مة  المقدَّ والاقتراحات  ال�شكاوى  ـي  5-	تلَـقِّ

�إدارة الأجزاء الم�شترَكة �أو الم�سائل التي تدخل في اخت�صا�ص اللجنة والعمل على �إيجاد 

الحلول المنا�سبة.

�أغرا�ض  تحقيق  يكفل  بما  باللجنة  المناطة  الم�سائل  كافة  في  الم�ؤ�س�سة  مع  6-	التوا�صل 

ر. ك والمطوِّ �إن�شائها وتعزيز العلاقة بين لجنة المُـلَّ

7-	�أية اخت�صا�صات ي�صدر بتحديدها قرار من مجل�س الإدارة.
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ك لأيِّ �سبب من  ر اختيارهم من المُـلَّ ك عند تعذُّ تتولى الم�ؤ�س�سة تعيين �أع�ضاء لجنة المُـلَّ ج‌-	

ك الوِحْـ��دات الذين يملك��ون ما لا يقل عن  الأ���سباب، كم��ا تتول��ى تعيينهم �إذا طلب ذلك مُلَّ

)25%( من الوِحْـدات العقارية الم�شترَكة. 

مادة )70 مكرراً 4(: �سداد لاا�شتراكات ال�سنوية

ر في لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة �أ�س�س تقدير الا�شتراكات ال�سنوية �أو زيادتها  �أ‌- ي�ضع المطوِّ

على �أن يراعى في تقديرها �أو زيادتها �أن تكون من�صفة ومعقولة و�ألا تزيد عن التكلفة الفعلية 

م�ضاف��اً �إليه��ا ن���سبة ي���صدر بتحديدها قرار من مجل���س الإدارة ك�أرب��اح وم�صاريف �إدارية، 

ويراع��ى ف��ي تقديره��ا �أن تك��ون منا���سبة لقيمة تكالي��ف �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة ال���سنوية 

د الاعتبارات  �أو الدوري��ة وجودته��ا وا���ستدامة الانتف��اع به��ا. ويجوز لمجل���س الإدارة �أن يح��دِّ

الواج��ب مراعاته��ا عند تقدير الا�ش��تراكات �أو زيادتها �أو تقرير ا�ش��تراك لتغطية م�صاريف 

ر  ك العقارات والمطوِّ غير متوقعة نتيجة �أ�سباب طارئة، بما يكفل الموازنة بين م�صالح مُـلَّ

ـم الذي طر�أ على تكلفة  ـخُّ ر للا�شتراكات ال�سنوية ويراعي التَّـ�ضَ ويحدُّ من الارتفاع غير المبرَّ

�إدارة الأجزاء الم�شترَكة �أو �إ�صلاحها.

ك  ـلها وِحْـدات المُـلَّ ك الوِحْـدات العقارية بن�سبة الم�ساحة التي ت�شكِّ ب‌- يكون �سداد ا�شتراك مُـلَّ

من الم�ساحة الإجمالية للأجزاء الم�شترَكة وطبيعة ا�ستخدام الوِحدة �أو بناءً على �أي معايير 

ر الرئي���سي �أو الفرعي  �أخرى تن�ص عليها لائحة �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة، كما يلتزم المطوِّ

بالن�سبة للوِحْـدات العقارية غير المَـبِـيْـعة بدفع ح�صته من الا�شتراكات ال�سنوية. 

ـ��ع نظ��ام خا�ص ل�ضم��ان امتثال الأع�ضاء لالتزامهم ب���سداد الا�ش��تراكات  ر و�ضْ يج��وز للمطوِّ ج‌-	

دون  ك الذين ي���سدِّ والوف��اء بالتزاماته��م الأخ��رى، بم��ا ف��ي ذل��ك �إج��راء خ�صوم��ات للمُـال�َّ

ا�ش��تراكاتهم في موعــ��د ا���ستحقاقها �أو تنظيم جزاءات �إدارية ومالية على المالك المت�أخر 

عن �سداد ا�شتراكاته �أو غيرها من التزاماته المالية لمدة ثلاثة �أ�شهر من تاريخ ا�ستحقاقها، 

بمع��دل لا يزي��د عل��ى )10٪( ���سنوياً من ه��ذه الا�ش��تراكات �أو الالتزامات المالية، �ش��ريطة 

�إخطاره بوجوب �سداد تلك الا�شتراكات �أو الالتزامات المالية المت�أخرة.

	�إذا امتنع مالك الوِحدة عن ���سداد ح�صته من الا�ش��تراكات ال���سنوية �أو �أية التزامات مالية  د‌-

�أخرى تُـفرَ�ض عليه وفقاً لأحكام هذا الف�صل �أو لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة جاز �إلزامه 

بال�سداد طبقاً لأحكام الفقرة )ب( من المادة )68( من هذا القانون. 

مادة )70 مكـرراً 5(: طلب �إعادة النظر في تقدير لاا�شتراكات

ـ��ن  ر �إع��ادة النظر في تقدير الا�ش��تراكات �إذا تبيَّ ك �أن تطل��ب م��ن المطوِّ �أ‌- يج��وز للجن��ة المُـال�َّ

ر بالتزاماته في �إدارة وت�ش��غيل و�صيانة و�إ�صلاح الأجزاء الم�ش��ترَكة �أو  له��ا ع��دم وفاء المطوِّ

ر البَـ��تُّ في  دة. ويجب على المطوِّ ر والا�ش��تراكات الم���سدَّ وج��ود تف��اوت بين التزامات المطوِّ

ـ��باً ت�سبيباً كافياً  ـ��ه مكتوباً وم�سبَّ طلب �إعادة النظر في تقدير الا�شتراكات، ويكون قرار رفْـ�ضِ
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وم�شفوعاً بكافة التفا�صيل والبيانات والوقائع التي �أدت �إلى رفْـ�ض الطلب.

ر،  ـ��ن جهة م���ستقلة، على نفق��ة المطوِّ ك �أن تعيِّ ب‌- يج��وز للم�ؤ�س���سة بن��اءً على طلب لجنة المُـال�َّ

ر ذلك.  لإعادة النظر في تقدير الا�شتراكات �إذا وجدت �أ�سباباً مقنعة تبرِّ

مادة )70 مكرراً 6(: �إن�شاء ح�ساب لإيداع لاا�شتراكات

ر �إن�ش��اء ح���ساب �أو �أكثر لإيداع الا�ش��تراكات والعوائد الناتجة عن ا���ستغلال  �أ‌- يجب على المطوِّ

الأجزاء الم�ش��ترَكة �أو �أي موارد مالية من�صو�ص عليها في لائحة �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة، 

وذل��ك ل�ضم��ان حُـ���سْن وا���ستمرار �إدارة وت�ش��غيل و�صيانة الأجزاء الم�ش��ترَكة وفق��اً للقواعد 

والأحكام التي ي�صدر بتحديدها قرار من مجل�س الإدارة. 

ب‌- لا يجوز ال�صرف من ح���ساب �إيداع الا�ش��تراكات �إلا لإدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة، كما لا يجوز 

ر، ولا يدخل الح���ساب في ال�ضمان  الحج��ز عل��ى المبال��غ المودعة في��ه ل�صالح دائني المط��وِّ

ر �إلا للوف��اء بالالتزام��ات المتعلقة  الع��ام للدائني��ن ف��ي حالة الحكم ب�إ�ش��هار �إفلا���س المط��وِّ

بالأجزاء الم�شترَكة.

ـق ح�سابات عن �إدارته للأجزاء الم�شترَكة. ـن �سنوياً مدقِّ ر �أن يعيِّ على المطوِّ ج‌-	

ر ذات ال�صلة ب�إدارة الأجزاء الم�شترَكة  مادة )70 مكـرراً 7(: �سجلات المطوِّ

ر �أن يم�سك ال�سجلات المتعلقة ب�أعماله في �إدارة الأجزاء الم�شتَركة وبطريقة  يجب على المطوِّ

تكفل بيان الم�سائل المالية للإدارة، وما له من حقوق وما عليه من التزامات وبالأخ�ص المرا�سلات مع 

ك، وبوال�ص الت�أمين، والعقود المبرمة لإدارة الأجزاء الم�شتَركة. 	 ك، والمُـلَّ لجنة المُـلَّ

ر من �إدارة الأجزاء الم�شترَكة مادة )70 مكرراً 8(: �إعفاء المطوِّ

ك الوِحْـ��دات  ك �أو مُـال�َّ م �إليها من لجنة المُـال�َّ ة، بناءً على طلب يقدَّ �أ‌- يجوز للمحكمة المخت�صَّ

الذي��ن يملك��ون ن���سبة م��ن الوِحْـ��دات العقارية الم�ش��ترَكة التي ي���صدر بتحديده��ا قرار من 

ر من �إدارة الأجزاء الم�شترَكة في الأحـوال الآتية: الم�ؤ�س�سة، �أن تعفي المطوِّ

1-	افتقارُه للكفاءة اللازمة �أو عجْـزُه عن �أداء مهامه وواجباته �أو عدم بذله للعناية اللازمة.

فات مخالِـفة للقانون �أو لائحة �إدارة الأجزاء الم�شترَكة. 2-	 القيام ب�أعمال �أو ت�صرُّ

3-	الإهمال الج�سيم.

ر من �إدارة الأجزاء الم�ش��ترَكة ف��ي غير الأحوال المن�صو�ص عليها  ب‌- للمحكم��ة �أن تعفي المطوِّ

ك الوِحْـدات الذين  م �إليها من مُـلَّ في الفقرة )�أ( من هذه المادة، وذلك بناءً على طلب يقدَّ

يملكون ما لا يقل عن )75%( من الوِحْـدات العقارية الم�شترَكة.
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ر عن �إدارة الأجزاء الم�شترَكة ـي المطوِّ مادة )70 مكرراً 9(: تنَـحِّ

ر �أن يتنحى عن �إدارة الأجزاء الم�شتَركة ب�شرط �أن يح�صل على موافقة لجنة  يجوز للمطوِّ

ر خلال  ك على مدة �أقل. ويجب على المطوِّ ـنَـحي، ما لم توافق لجنة المُـلَّ ك قبل �سنة من التَّ المُـلَّ

ـ�ص له ب�إدارة الأجزاء الم�شتَركة توافق عليه  تلك المدة اتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لتعيين مرخَّ

ك وفقاً لأحكام هذا القانون. ك �أو �إن�شاء اتحاد المُـلَّ الم�ؤ�س�سة ولجنة المُـلَّ

ر،  المطوِّ نفقة  على  م�ستقلة،  ـن جهة  تعيِّ �أن  ك  المُـلَّ بناءً على طلب لجنة  للم�ؤ�س�سة  ويجوز 

ـرة على �إدارة الأجزاء الم�شتَركة والالتزامات الواجب على  لإعداد تقرير عن كافة الظروف الم�ؤثِّ

رها  ـي والحقوق والم�ستحقات الواجب تح�صيلها و�أية م�سائل �أخرى تقَـدِّ ـنَـحِّ ر �أدا�ؤها قبل التَّ المطوِّ

الم�ؤ�س�سة. 

مادة )70 مكرراً 10(: نقل العُـهْـدة 

�أو تعيين غيره م�ؤقتاً  �إدارة الأجزاء الم�شتَركة  ـيه عن  تنَـحِّ �أو  �إعفائه  ر عند  يجب على المطوِّ

�إليه الإدارة كافة  طبقاً لأحكام المادة )67 مكرراً 1( من هذا القانون، �أن ينقل �إلى مَـن ت�ؤول 

و�إ�صلاحها  و�صيانتها  وت�شغيلها  الم�شتَركة  الأجزاء  لإدارة  اللازمة  والعقود  والم�ستندات  الوثائق 

والح�سابات الم�صرفية وغير ذلك من �شئون �إدارة الأجزاء الم�شتَركة. 

مادة )70 مكرراً 11(: �إ�صدار القرارات التنفيذية 

يُـ�صدِر مجل�س الإدارة القرارات اللازمة لتنفيذ �أحكام هذا الف�صل.

المادة الرابعة

على رئي�س مجل�س الوزراء والوزراء - كُـلٌّ فيما يخ�صه - تنفيذ �أحكام هذا القانون، ويُـعمل 

به من اليوم التالي لتاريخ ن�شْـرِه في الجريدة الر�سمية.

ملك مملكة البحرين

حمد بن عي�سى �آل خليفة

رئي�س مجل�س الوزراء

�سلمان بن حمد �آل خليفة

�صدر في ق�صر الرفاع:

بتاريــــخ: 8 ربيع الآخر 1444هـ

الموافـق: 2 نـوفمــبــــــر 2022م


